Hlasovani manzeld na shroméazdeéni ve spolecenstvi viastniki
jednotek

Jak je to s hlasovanim manzela na shromazdeéni vlastnika jednotek (dale
jen ,,.SVJ¥), ktefi maji svij vlastnicky byt ve spoleéném jméni manzela? Je zde
zapottebi disponovat s plnou moci, ¢i nikoliv? Mimo to, jaka je vaha hlasu
ptitomného z manzeli na tomto shromézdéni? Bude se vaha hlasu n¢jak pulit?
Tak na tyto otdzky se zde pokusim ve stru¢nosti odpovedét. PredevsSim je
dulezite védet, Ze hlasovani na SVJ upravuji stanovy spolecenstvi viastnika
jednotek (dale jen ,,stanovy spolecenstvi*) které jsou zavazné pro viechny ¢leny
SVJ. Pokud stanovy spolecenstvi vyZaduji u manzela pisemnou plnou moc pro
zastupovani na SVJ, tak plati, Ze k udéleni pisemné plné moci by mélo dojit.
Pisemné plnd moc se tak uklada u statutarniho organu SVJ. Nékdy ovsem
stanovy spolecenstvi pisemnou plnou moc mezi manzely p¥imo nevyZaduji a
potiebné zmocnéni vyplyva piimo z chovani manzelu. Jedna se naptiklad o
situace, kdy pti Uc¢asti na shromazdéni SVJ pouze jednoho z manzela se ma za
to, Ze ten druhy se zastoupenim souhlasi. Nékdy muze byt souhlas druhého
manzela vyjadien pouze Ustnim sdélenim statutarnimu organu SVJ. Tudiz
klicové je zde to, co je upraveno ve stanovach spolecenstvi. V piipadé ucasti
obou manzela na zasedani SVJ by se méli manzelé predem vyjadrit, ktery z nich
zde bude hlasovat. Manzele, kteii maji byt ve spole¢ném jméni manzel, maji
vzdy spole¢ny a nedélitelny hlas. Tento hlas je urcen ve vysi spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu, coZz znamend, Ze pfi Ucasti jednoho z
manzela na shromazdéni SVJ se vaha hlasu zapocitava v plné vysi, a to za
bytovou jednotku.

Co se tyce zastupovani manzela na SVJ je dulezité také tici, Ze bytova
jednotka nemusi byt vzdy ve spolecném jméni manzela. Manzelé si totiz mohou
pred uzavienim manzelstvi (nebo v prabéhu néj) upravit odliSny manzelsky
majetkovy rezim. Mam zde na mysli smluvni manzelsky majetkovy rezim (dale
jen ,,smluvni rezim*), ktery musi byt vzdy upraven formou veiejné listiny. S
timto smluvnim rezimem se setkavame ¢im dal ¢astéji diky rekodifikaci
obcanskeho zakona v roce 2012, ktery nabizi raizné moznosti Upravy
manzelského majetkového prava. Pti smluvnim rezimu muze nastat situace, ze
bytova jednotka je ve vlastnictvi bud’ pouze jednoho z manzelt, nebo v
podilovém spoluvlastnictvi obou dvou. V téchto ptipadech plna moc (popt.
zmocnéni manzela jako podilového spoluvlastnika bytové jednotky) musi byt
vzdy. Tudiz shrneme-li vySe uvedene, tak je vZdy nutné zjistit v jakém
manzelském majetkovém rezimu se bytova jednotka nachazi a dale, co
konkrétné je k pIné moci a k zastupovani manzelt (v ramci spoluvlastnictvi
bytové jednotky) ve stanovach spolecenstvi skute¢né uvedeno. Vyse uvedenou
problematikou se mimo jiné zabyval také Nejvyssi soud pod sp. zn. 26 Cdo
1859/2019 ze dne 11. 3. 2020, coz je mozné dohledat na strankach soudu
www.nsoud.cz .
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