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Svolani a pribéh shromazdéni

Priprava pro konani shromézdéni za¢iné pro statutarni organ, kterym je predseda SVJ nebo vybor
dlouho predem. Je nutné ptipravit program, pozvanku, spravné ji predat ¢lenam. Velkou kapitolou je
prabéh shromazdéni a zpis. V kazdém z téchto krok dochazi k riznym pochybenim.

Shroméazdéni je povinneé svolat minimalné jedenkrat roéné

Svolani zasedani shromazdéni je povinnosti statutarniho org&nu. Statutarni organ se musi ridit
stanovami a pokud tam nejsou pravidla pro svolavani uvedena, pak ob¢éanskym zakonikem.
Shromézdéni se obecné konaji podle potreby spolecenstvi, nicméné ze zakona je potreba je svolat
minimalné jednou roc¢né. V nékterych pripadech je nutné svolévat shromazdéni i ¢astéji, napriklad

v pripadé probihajici rekonstrukce nebo treba pti personalnich zmén ve volenych orgénech, které jsou
pro SVJ vyznamné a mély by se tak projednat se ¢leny spolecenstvi. Shromazdéni musi byt svolano
téz, pozadé-li o to s uvedenim navrhu poradu jedn&ni nejméné takovy pocet ¢lent SVJ, ktefi maji vice
neZ jednu ¢tvrtinu viech hlast. Nejsou vsak vyjimecné pripady, kdy v tomto ohledu vybor nekonéa a
shromazdéni nesvolava. Svolat shromézdéni mohou i sami ¢lenové SVJ, jejichz pocet hlast ¢ini vice
neZ jednu ¢tvrtinu viech hlasd, nejméné vsak dvou z nich.

Podminky pro fadné svolani shromazdéni

Shromézdeéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci dopisem vsem ¢lenam spolecenstvi, a
soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi. Pokud tak neni ve stanovach stanoveno
néco jiného, je tieba zasedani shromazdéni svolat nejméné 30 dn pred jeho konanim.

Pozor na chybna nebo nedostate¢ny obsah pozvanky. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto
konani a program zasedani. Uvedena by méla byt téZ informace, kde se ¢lenové mohou seznamit

s podklady k bodim programu shromézdéni. Nejcastéjsi variantou je umisténi na internetovych
strankach SVJ. Clenové, ktefi pristup k internetu nemaji by méli byt informovani kdy a kam mohou
prijit do podkladt nahlédnout.

Prabéh shromazdéni a hlasovani

Shromézdéni rozhoduje hlasovanim, kdy kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlast odpovidajici velikosti
jeho podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku, pri¢emz ani stanovami ani dohodou vech ¢lent
SVJ toto nelze zménit. V mnoha SVJ zde znovu dochdzi k chybam, kdy je u kaZzdého vlastnika pocitan
jeden hlas, a nikoliv pocet hlast dle podilu na spole¢nych prostorach. Nejjednodus$im zpasobem, jak
zjistit pocet hlasu konkrétniho vlastnika jednotky, je vyhledat tuto informaci na webovych strdnkach
katastru nemovitosti u vypisu informaci o budové, ve které se jednotka daného vlastnika nachazi.
Pokud je spolecenstvi samo vlastnikem néjaké jednotky v domé, pfi hlasovani v ramci zasedani
shromazdéni se k jeho hlasu neprihlizi. Clen spole¢enstvi vlastnikd méze zmocnit jiného ¢lena
spolecenstvi vlastnik nebo kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pti G¢asti na shromazdéni
nebo na vSech shromazdénich, a to véetné hlasovani na shromazdéni. Je doporucovano, aby byla
mozZnost zastoupeni vlastnika jednotek na zasedani shromazdéni zahrnuta primo do stanov. Zmocnéni
musi byt v pisemné formé a podpisy na plné moci neni nutné Gredné ovérovat, ledaZe to vyZaduiji
stanovy spolecenstvi.

Pozor na chybéjici daje nebo pfilohy v zapisu ze shromézdéni



Statutarni orgén, kterym je predseda SVJ nebo vybor, musi vZdy vyhotovit zapis ze schiize SVJ
nejpozdéji do triceti dni od jejiho skonéeni. Zapis ze shromézdéni musi obsahovat nezbytné Gdaje
prokazujici, kdo zasedani svolal, jakym zpasobem, kdy se konalo, kdo zasedani zah4jil, kdo mu
predsedal, které dalsi ¢cinovniky ¢lenské schaze zvolila (napriklad zapisovatele a ovérovatele zapisu),
schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale daje o prabéhu jednani, plné znéni prijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.

Z&pis by mél dale kopirovat program pozvanky s jeho jednotlivymi body a vysledky hlasovani SVJ, tedy
kolik ¢lend bylo pro, proti a kolik se zdrzelo. Prilohu zapisu tvori zejména listina pritomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodam. To je
dulezité zejména k pripadnému pozdéjSimu prokazani usnésenischopnosti dané konkrétni schiize.
Mohlo by totiZ dojit k tomu, Ze platnost usneseni, které je jejim vysledkem, nékdo napadne u soudu.
Z&pis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladu k jednani shromézdéni
musi byt uschovany u predsedy.

Nahlizeni do zapisu

Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnika jednotek ma prévo nahlizet do z&pist za podminek, které urci
stanovy, jinak Ize nahliZzet vZdy v sidle spolku. Toto pravo nelze vyloucit a nelze ho ani omezit takovym
zptsobem, ktery fakticky znemozni ¢lenovi do zapisu nahlédnout, napfiklad pokud by bylo moZzné
nahliZet jen jednou v mésici, a to pouze v kratkém case, kdy vétSina lidi je v préci.

Nevyhotoveni zapisu

Pokud statutarni organ nevyhotovi zapis ze schize vibec, neznamena to, Ze prijaté usneseni jsou
neplatna. pripadé spord mezi vlastniky ¢i ¢leny, nebo sport mezi SVJ/BD a tfetimi stranami, muaze byt
problematické doloZit, co bylo skute¢né na schizi rozhodnuto ¢i projednéno.

Pokud by se jednalo o trvaly problém s nedodrZovanim povinnosti organt SVJ ¢i BD, je na misté zvazit
v souladu se stanovami volbu novych organda.

Struktura zapisu

Formalni naleZitosti zapisu ze shroméazdéni SVJ:

Hlavicka:

Nazev SVJ; Adresa domu nebo sidlo spolecenstvi; Datum a ¢as konani schiize; Misto konani schiize
Ugastnici:

Seznam pritomnych vlastnika nebo ¢lent druZstva véetné poctu vlastnénych podilt ¢i hlasa.
Seznam omluvenych vlastnika ¢i ¢lenda.

Program shromézdéni: Seznam bodu, které byly zafazeny na program shroméazdéni.

Prabéh shromazdéni:



Zaznamenani dileZitych diskusi a postreh tykajicich se jednotlivych bodd programu. Presné znéni
predloZzenych navrhi a rozhodnuti. Vysledky hlasovani u jednotlivych boda (kolik pro, kolik proti, kolik
se zdrZelo). Jakékoli dalsi dulezité informace nebo udalosti.

Zavér shromazdéni:
Cas ukonceni shromazdéni.

Pripadné informace o datu a mistu dal$iho shromazdéni.

Podpisy:



