Ekonomika bytovych druzstev

(Druzstevni minimum 2023)

1. Charakter hlavni €¢innosti BD, zakladni
ekonomické kategorie v zakoné o obchodnich
korporacich (ZOK)

2. Najemné z druzstevnich bytu a druzstevnich
nebytovych prostor, zalohove najemne, plneni
spojena s uzivanim bytu a nebytovych prostor
3. Hospodareni BD - hlavni zasady, strediskové
hospodareni

4. Uetnictvi - zakladni pravni Gprava, smérna
uctova osnova, kategorie uc€etnich jednotek,
ucetni zaverka, specifika uctovani v BD



1.1. Charakter hlavni éinnosti BD

Zajistovani bytovych potfeb ¢lenu (uéel vzniku BD) -
na neziskovem principu, presto ma v pravnich
predpisech (UCetni, danové aj.) postaveni podnikatele
(nema statut obecne prospesné spolecnosti)

- najem druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych
prostor (NP) = byt/NP, ktery je v budoveé ve vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi BD, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi BD, a BD jej poskytlo do najmu Clenovi
BD, ktery se sam nebo jeho pravni prfedchudce na jeho
porizeni podilel clenskym vkladem (8729 ZOK)



1.2. Zakladni ekonomicke kategorie v ZOK

Druzstevni podil (8595, §736, §783 odst.1 ZOK)

- druzstevni podil (DP) predstavuje prava a povinnosti
¢lena plynouci z Clenstvi v druzstvu

- uzivaji-li jine pravni predpisy pojem ,clensky podil*,
rozumi se tim podle povahy veci ,druzstevni podil®

nebo ,Clensky vklad® (zpravidla dalSi clensky vklad na
porizeni domu)

- terminem ,Clensky podil“ drive oznaCovan jeden ze
zdroju financovani druzstevni bytové vystavby: statni
prispevek, dlouhodoby, nizkoUroceny uver, clensky podil
— nyni clensky vklad (DCV nebo ZCV+DCV)




Zakladni kapital (8563, §782 odst.1 ZOK)
kazdy clen se podili na zakladnim kapitalu (ZK)
druzstva zakladnim clenskym vkladem (ZCV); Clen se
muze podilet na ZK i dal§im &lenskym vkladem (DCV)

Zéakladni élensky vklad (8564 - §571 ZOK)

spInéni vkladové povinnosti k ZCV = podminka vzniku
clenstvi (neni-li stanovami urcen vstupni vklad)

vySe ZCV - uréena stanovami, je pro viechny éleny
druzstva stejna

za trvani ¢lenstvi nelze ZCV nebo jeho ¢ast vracet (to
neplati, jestlize doslo ke snizeni ZCV)

ZOK stanovi podminky zvy3eni ZCV a snizeni ZCV



Dalsi ¢lensky vklad (8563, 8572, 8733, §781 odst.2 ZOK)

urci-li tak stanovy, muze se clen podilet na ZK jednim
nebo vice DCV (rtizna vyse pro jednotlivé Eleny)

pisemna smlouva 0 DCV - vy3e penéZitého vkladu,
pFip. zpusob jeho pouziti (pofizovaci vydaje na byt/NP,
na technické zhodnoceni domu, Uhrada ztraty), urCeni
nepeneziteho vkladu a Jeho oceneni, lhuta pro spinéni
vkladové povinnosti, pfip. dohoda o vyporadani DCV
za trvani élenstvi (vraceni DCV, pouZiti na Uhradu
kupni ceny bytu/NP a pozemku prevadéenych clenovi)

stanovy mohou urcit, ze podminkou vzniku €lenstvi v
BD je prevzeti nebo splneni vkladove povinnosti k
DCV, jehoz vySe nebo zpusob jejiho urCeni je upraven
ve stanovach




Nepenézity vklad (8573, 8574 ZOK)

nepenezity vklad (NV) oceni znalec urCeny dohodou
druzstva a vkladatele, nebo pokud druzstvo dosud
nevzniklo, dohodou zakladatelu

NV schvali pfed jeho vlozenim d¢lenska schuze
(shromazdéni delegatu) nebo ustavujici schuze BD

ur€i-li tak stanovy, muze byt NV také provedeni nebo
provadeni prace nebo poskytnuti nebo poskytovani
sluzby Clenem

Clensky vklad (CV) = ZCV + DCV (+ DCV + DCV + ...))
= majetkova UCast Clena



Najemne za druzstevni byt/druzstevni NP (8744 ZOK)
= regulovana cena:

Clenové, ktefi jsou najemci druZstevnich bytd/
druzstevnich NP, hradi v najemnem bytovemu druzstvu
pouze ucelné vynalozené naklady BD vznikle pri
spravé téchto bytu/NP, véetné nakladu na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se
nachazeji, a prispévku na tvorbu dlouhodobého
finanéniho zdroje na opravy a investice téchto bytu a
nebytovych prostoru




Pouziti zisku

standardné na uhradu ztraty a k pfevodu do fondu ze
zisku — nedélitelného fondu (NF), socialniho fondu aj.

rozdeleni mezi cleny (8750 ZOK), pripousti-li to
stanovy a |sou-li spineény obecné podminky (840
Z0OK)

max. 33% zisku a jinych vlastnich zdroju (fondy
ze zisku, kapitalové fondy)

je-li vytvoren fond ze zisku ve vysi min. 30% ZK,
ktery nelze rozdélit mezi Cleny

BD jiz nema povinnost vytvaret NF (nazev fondu
vytvareneho ze zisku BD ponechala nebo zmenila na
rezervni fond apod.)



U

nrazovaci povinnost ¢lena (8587 - §594 ZOK)

povinnost prispéet na uhradu ztraty (naklady > vynosy

= Ucetni ztrata) — musi byt upravena stanovami

muze byt Clenum ulozena Clenskou schuzi
(shromazdénim delegatu)

uhrazovaci povinnost (UP) - pro jednotlivé €leny ve
stejne vysi (vyjimky)

UP ¢&ini maximalné trojndsobek ZCV; &lenové
predstavenstva a kontrolni komise nebo nekteri z nich

- maximélné 10-ti nasobek ZCV (pokud tato moZnost
byla ve stanovach ke dni vzniku jejich Clenstvi v organu)

UP Ize Clenovi ukladat opakované behem jeho clenstvi,
maximalne vsak do vySe uvedeného limitu



UP Ize ulozit i jen tém, ktefi ztratu zpusobili nebo se na
jejim vzniku podstatnym zpusobem podileli

0soba, ktera byla clenem BD jen urCitou Cast ucetniho
obdobi, ve kterém ztrata vznikla, plni pouze pomernou
cast

UP Ize uplatnit jen na ztratu zjistenou radnou nebo
mimoradnou Ucetni zaverkou, ktera byla projednana
Clenskou schuzi

prednostni pouziti nerozdelenéeho zisku z minulych

let a fondu, které Ize dle stanov k uhradé ztraty
pouzit

rozhodnuti 0 UP musi byt prijato do 1 roku od skonceni
ucetniho obdobi, v némz ztrata vznikla



Vyporadaci podil (§748 a §749 ZOK)

vyporadaci podil (VP) nesmi byt nizsi nez je splnéna
vkladova povinnost Clena

VP = splnény CV (G&etni hodnota ZCV+DCV),
neurcuji-li stanovy jinak

VP se vyplaci v penéezich, neurcuji-li stanovy jinak

VP clena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu/
druzstevnino NP a tento nevyklidil, je splatny

u
u

olynutim 3 meésicu ode dne vyklizeni nebo
olynutim 3 mésicu poté, kdy byla nebo mohla byt

Z:

IStena vyse VP, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji



VP ,nebydliciho €lena“ je splatny uplynutim 3
mésicu pote, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho
vyse

e U vylouéeneho €lena se podita lhuta splatnosti VP
az ode dne marneho uplynuti lhuty pro podani
navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode
dne, v nemz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu,
kterym bylo fizeni ve veci urCeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skonceno

e judikdt - VP odpovida realné (trzni) hodnoté
druzstevniho podilu !



Likvidaéni zlstatek (8756 ZOK)

podil ¢lena na likvidacnim zustatku je roven spinéne
vkladové povinnosti k €lenskému vkladu
(ZCV+DCV)

nelze-li prava vSech Clenu uspokojit zcela, uspokoji
se pomé&mé — v pomé&ru vy3e jejich CV

zustanou-li naopak po uspokojeni prav vsech ¢lenu
nerozdeleny nejaké prostredky, rozdeli se mezi Cleny
rovnym dilem (neurci-li stanovy jinak)



2.1. Najemné z druzstevnich byta a

druzstevnich nebytovych prostor

Najemne = cena za prenechani bytu/NP k docas

nemu

uzivani najemce = prijem pronajimatele - vlastnika

bytu/NP, t]. vynos BD

Najemné z druzstevnich bytu/druzstevnich NP za
pouze ucelné vynalozené naklady BD vznik

nrnuje
e pri

spravé téchto bytu a NP, vCetné nakladd na o

Dravy,

modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se
nachazeji, a prispévku na tvorbu dlouhodobého
finanéniho zdroje na opravy a investice téchto bytu a

nebytovych prostoru (8744 ZOK)



2.2. Zalohové njjemne

Zaloha na uhradu najemného = prostredek k dodrzeni
regulovane ceny, ktera muze zahrnovat jen naklady, resp.
vydaje, jejichz vysSe neni zpravidla dopredu presne znama
(prakticky nesmi zahrnovat zisk, neni-li tento zdrojem
financovani ,investic* — viz vymezeni najemného v ZOK)

- vynos BD z najemného = Cast zalohy na najemné
pouzita na uhradu nakladu; ¢ast zalohy pouzita na uhradu
vydaju, které nejsou uctovany jako naklady (napf. na
technicke zhodnoceni domu, splatku uveru) # vynos

- zalohova forma Uhrady najemného neni povinna -
méla by byt upravena vnitrnimi predpisy BD; najemné |ze
stanovit a hradit | pevné stanovenou castkou



2.3. FInancni zdroj na opravy a
technické zhodnoceni domu

Ugetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj (viz
vymezeni najemneho v ZOK) na opravy a technicke
zhodnoceni domu (dale jen DFZ) - jeho tvorba je
soucasti najemneho!

Oprava = proces, kterym se opravovana vec vraci do
puvodniho, resp. provozu schopného stavu

Technicke zhodnoceni (TZ) = rekonstrukce (zméena
uelu nebo technickych parametrt majetku) nebo
modernizace (rozSifeni vybavenosti nebo pouzitelnost
majetku)



Uétovani DFZ jako
- dlouhodoba zaloha — pouziti na opravy i TZ

- rezerva — pouziti jen na opravy

- fond ze zisku (tvorba ze zisku z pevné stanoveného
najemného) — pouziti jen na TZ

Tvorba a pouziti DFZ — neupravuje zadny pravni
predpis — Ffidi se stanovami, vnitfnimi smernicemi,
usnesenimi organu BD; vySe pravidelneho prispévku z
najemného - podle potreb konkrétniho bytovéeho domu
(plan oprav a TZ); moznost jednorazového prispevku



2.4.Plnéni spojena s uzivanim byta a
nebytovych prostor

Zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanlm plneni spojenych
S uzivanim bytu a nebytovych prostoru v domé s
byty (ZS)

metodicky pokyn MMR k ZS

Vymezeni zakladnich sluzeb (83 ZS) — dodavka tepla a
centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a
odvadeni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni a
Uklid spolecnych prostor v dome odvoz odpadnich vod a
cisteni jimek, umozneni prijmu rozhlasoveho a TV
signalu, provoz a €isténi kominu a odvoz komunalniho
odpadu (o rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje BD)




Teplo (vytapeni a ohrev vody)
- regulovana cena (Cenova rozhodnuti Energetického
regulacniho Uradu k cenam tepelné energie)

- rozuétovani nakladu podle vyhl. ¢. 269/2015 Sh.
(nelze se od ni odchylit)

Dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

rozuétovani nakladu podle rozhodnuti BD, jinak v
pomeru namerenych hodnot na podruznych
vodomerech; nejsou-li ve vsech bytech a nebytovych
prostorach — podle smernych Cisel rocni potreby vody
(priloha ¢. 12 k vyhl. ¢. 428/2001 Sh.)

Naklady na odecty spotreby, na rozuctovani a vyuctovani
energii nejsou soucéasti nakladu na sluzby!



Ostatni sluzby - zpusob tvorby cen (urCeni
zahrnovanych nakladu)

neni v ZS upraven - resi metodicky pokyn MMR
doporucuje se vnitfni predpis BD — viz vzor vydany
svazem

cena nesmi zahrnovat naklady na revize zarizeni a
soudasti domu (82 ZS)

Naklady na udrzbu a opravy zarizeni pro
zajistovanim sluzeb (kotel na vyrobu tepla, elektricke
rozvody, vytah, spolecna TV anténa, pracka, mandl aj.)

soucast najemného
nebo
soucast ceny prislusne sluzby



Rozuétovani cen ostatnich sluzeb na druzstevni
byty/druzstevni NP - podle rozhodnuti BD (zpravidla
nejvyssi organ), nedojde-li k rozhodnuti (85/2 ZS)

provoz a €isténi kominu podle poCtu vyusténi do
kominu

umozneéni prijmu rozhlasoveho a TV signalu
nodle poctu kabelovych zasuvek

orovoz vytahu, osvétleni a uklid spole€nych
prostor v dome, odvoz odpadnich vod a €isteni
imek, odvoz komunalniho odpadu a dalsi
sluzby podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani = najemce a osoby, u kterych lze mit
za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu del3i nez
2 mésice v prubéhu zuétovaciho obdobi (82/g ZS)




Stanoveni vySe zaloh na sluzby (84 2S)

- podle rozhodnuti BD, neni-li prijato — mésicni podil z
pfedpokladanych roénich nakladi na sluzby podle
posledniho zuc¢tovaciho obdobi a nebo z nakladu
odvozenych z predpokladanych cen bézného roku
Vyuétovani zaloh (87/1 ZS) — do konce 4 mésicu od
skonceni zuctovaciho obdobi (= zpravidla kalendarni rok)
Splatnost nedoplatkut a preplatku (87/3 ZS) — do 4
meésicu ode dne doruceni vylctovani najemci

Sankce
urok z prodleni (narizeni vlady ¢. 351/2013 Sh.)
- pokuta za prodleni s nepenézitym plnénim (813 ZS)
= 50 K¢ za kazdy den (BD muze stanovit nizsi ¢astku)
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3.1. Hlavni zasady hospodareni BD

BD nebylo zalozeno za ucelem dosahovani zisku ——

vyrovnané hospodareni — vysledek hospodareni = 0
(plati zejména pro mala nepodnikajici BD)

Vynosy (napf. finanCni, z namu ,nedruzstevnich
bytu/NP aj.) — pouziti ve prospéch Clenu BD formou

- pfimeho snizeni najemnéeho (Cast nakladu uhrazena
namisto z najemného z druzstevnich bytu/NP z jinych
vynosu) — nevznikne zisk

- podilu ¢élena na zisku (zdanéni 15% dani z pfijmu)



3.2. Strediskové hospodareni

Dfive vySe najemného vychazela z nakladi domu —

potfeba evidovat oddélené naklady jednotlivych domu -
BD vytvari oddelend Ucetni strediska = strediska
bytoveho hospodarstvi (SBH), ve kterych se oddelené
eviduji pfimé naklady na dum a vynosy ,z domu®.

Potfeba strediskového hospodareni - nyni vyvolana
existenci jineho vlastnika bytu/NB v domé (evidence
nakladu na spravu spoleénych Casti domu dle
prohlaseni) — netyka se ,jednodomovych® BD

Vyrovnany rozpocet SBH - vychodiskem pro stanoveni
vyse najemneho pro pristi kalendarni rok



Vynosy SBH = najemne z druzstevnich bytu/NP bez
poplatku na spravu, prfip. jiné vynosy urcene vnitrnimi
predpisy BD (najemneé z ,nedruzstevnich® bytu/NP a z
casti domu, reklamy, prode] majetku evidovaného v
SBH, prip. financni vynosy aj.)

Primé naklady na spravu domu - revize, Udrzba a
opravy VC. nakupu materialu, pojisteni, dan z
nemovitosti, splatky Gvéru, vyuétovani nakladu na
energie v¢. odectu, odmény ¢lend vyboru samospravy,
nakup drobneho majetku (napf. naradi) atd.

— naklady SBH

Vysledek hospodareni SBH = zpravidla 0



Neprime naklady na spravu domu a naklady
druzstva spolecné pro vsechny domy, resp. druzstvo
jako celek (odmeény clenu predstavenstva a kontrolni
komise, osobni naklady zaméstnancu spravy druzstva,
pankovni poplatky, odpisy majetku, provoz sidla BD,
kancelarskeé potreby atd.) - naklady strediska
spravy

Cast najemného z druZstevnich bytd/druzstevnich NP
(obvykle pevné stanovena mesicni Castka, prip.
diferencovana), ur¢ena na Uhradu spravnich nakladu
spolecnych pro vsechna SBH, zpravidla oznaCovana
jako poplatek na spravu druzstva - VYyNnos
strediska spravy




DalSi vynosy strediska spravy:

- najemné z nedruzstevnich bytu/NP a éasti domu, resp.
jeho cast, pokud se o n€j deli se SBH

- Uroky z vkladu na bankovnich uctech a dalsi financni
vynosy (z podilovych listt, dluhopistu, smeének,
hypotecnich zastavnich listu, majetkovych G€asti apod.)

- uhrady Clenu za specialni administrativni dkony
(prevod druzstevniho podilu, prevod bytu do viastnictvi,

povoleni - podnajmu bytu, stavebnich Uprav v byte,
podnikani v ¢asti bytu aj.)



- zapisne novych ¢lenu, clenské prispévky dle stanov

- prijate poplatky a uroky z prodleni a jiné sankce,
resp. jejich ¢ast, pokud se o né deli se SBH

- vynosy z prodeje majetku evidovaného na stredisku
Spravy

- dalSi vynosy (trzby za spravu ciziho bytoveho fondu
napr. ve vlastnictvi jiného druzstva nebo obce, za
zajistovani spravy pro vlastniky bytu/NP a pro
spoledenstvi vlastniku jednotek, za vedeni UcCetnictvi
jinym osobam atd.)



Vysledek hospodareni strediska spravy

ZIsk —— do nedélitelného fondu nebo do jinych
fondu ze zisku (napr. socialni fond pro zamestnance BD
apod.), rozdéleni Clenum, pfip. zvyseni ZCV

Ztrata —— Uhrada z nerozdeleneho zisku z minulych
let, nedélitelneho fondu, pfip. jinych fondu ze zisku, z
kapitalovych fond( nebo ze zdroji ZK (pouZiti DCV na
Ghradu ztraty dle smlouvy o DCV). V BD vyjimeéné
uplathovana uhrazovaci povinnost €lenta (U
Jfadovych* ¢lenti maximalné trojnasobek ZCV).




4.1. Zakladni pravni Uprava ucetnictvi
Zakon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi (zakon)

Viyhlaska €. 500/2002 Sb., kterou se provadeji nektera
ustanoveni zakona o Ucetnictvi pro ucetni jednotky, které
jsou podnikateli GCtujicimi v soustave podvojneho
ucetnictvi (vyhlaska)

Ceské cetni standardy pro podnikatele ¢. 001-023
(oznameni MF) a Interpretace Narodni Gcetni rady —
nejsou zavazné

Vnitropodnikové smernice BD pro ucetnictvi



4.2. Smeérna uctova osnova
— priloha . 4 vyhlasky - clenéna do 10 G€tovych trid:

0 — Dlouhodoby majetek

1 — Zasoby

2 — Kratkodoby financni majetek a penézni prostredky
3 — Zuctovaci vztahy

4 — Kapitalove Ucty a dlouhodobe zavazky

5 — Naklady

6 — Vynosy

[ — Zaverkové a podrozvahove Ucty

8 a 9 — Vnitropodnikove Ucetnictvi



Utova tiida ma aZ 9 Gétovych skupin:

0 — Dlouhodoby majetek

01-D
02-D

03-D

06-D
07-0
08-0
09-0

ouhodoby nehmotny majetek

ouhodoby hmotny majetek odpisovany

ouhodoby hmotny majetek neodpisovany

04 — Nedokonceny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
05 - poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek

ouhodoby financni majetek

oravky k d
oravky k d

oravné po

ouhodo
ouhodo

nému nehmotnému majetku
nému hmotnemu majetku

0zky k ¢

louhodobemu majetku



Uétovy rozvrh = piehled (&td pouZivanych v daném
(¢etnim obdobi sestaveny Ucetni jednotkou (UJ):

- synteticke UCty vytvorené v ramci uctove skupiny

- analytické Uty vytvorené v ramci syntetickeho Uctu
(zajistuji ¢lenéni podle potfeb ucetni zavérky, pozadavku
jinych pravnich predpist a dalsich potfeb UJ)

X UCTOVA TRIDA

XX Uctova skupina

XXX Synteticky ucet

napr. XXXXX Analyticky ucet

0 DLOUHODOBY MAJETEK uctova tfida

02 Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany  uétova skupina
021 Stavby synteticky UcCet
02110 Stavby - stfedisko spravy

02120 Stavby — SBH — analytické ucty

02121 Stavby — SBH — bytové domy 7’
02122 Stavby — SBH - ostatni stavby



4.3. Kategorie ucetnich jednotek

Kategorie | K rozvahovému ?el?lt(':; Cisty obrat | Primérny poéet
' . zaméstnancu
(KC)
neprekracuje
MIKRO alespon dve z 9 mil. 18 mil. 10
Kritérii
neprekracuje
MALA alespori dvé z 100 mil. 200 mil. 50
Kritérii
) neprekracuje
STREDNI  alespon dvé z 500 mil. 1 000 mil. 250
Kritérii
prekracuje
VELKA  alespori dvé z 500 mil. 1 000 mil. 250

Kritérii
35



4.4. Uéetni zavérka

Uéetni uzavérka = &innosti spocivajici v uzavieni
ucetniho obdobi - predchazeji sestaveni Ucetni zaverky:

v pfipravné prace — kontrola prevodu zustatku z
minulého roku, inventarizace = zjistovani
skute¢ného stavu majetku a zavazku a ovéreni, zda
ZJisteny skutecny stav odpovida stavu v ucetnictvi

v douctovani operaci k poslednimu dni Ucetniho
obdobi

v zjisténi vysledku hospodareni, vypocCet dané z pfijmu
a uzavreni ucetnich knih



Uéetni zavérka = vyvrcholeni Géetni uzaveérky -
sestaveni UCetnich vykazu podavajicich informaci o
celkovém hospodareni UJ

3 Casti:

v'rozvaha

v'vykaz zisku a ztraty
v’ priloha v G¢etni zavérce

- sestavuje se

e Vv plnémrozsahu

e ve zkraceném rozsahu — UJ, kter4 neméa povinnost
mit Ucetni zaverku ovérenou auditorem



Povinnost zverejnéni ve shirce listin v obchodnim

rejstriku

o (Cetni zaverka

 navrh narozdéleni zisku nebo vyporadani ztraty a
jejich konecna podoba (nejsou-li soucasti tcetni
zaverky)

e zprava auditora
e pripadné informace, ze zverejnované ucetni zaznamy
nebyly schvaleny

Pokuty za nezverejnéni (podle zakona az 3 % hodnoty
aktiv celkem, podle rejstrikového zakona az 100000 Kc¢)



Termin zverejneéni:

o UJ bez povinného auditu - uloZeni do sbirky listin do
30 dnu od schvaleni prislusnym organem, nejpozdéj
do 12 mésicu od rozvahoveho dne

« povinné auditované UJ - po ovéfeni auditorem a
schvalenim pfislusnym organem do 30 dnu od splnéni
obou uvedenych podminek, nejpozdeji vSak do 12
mésicu od rozvahoveho dne

== Dbez ohledu na to, zda byla ucetni zaverka schvalena!



4.5. Specifika uctovani v BD

Najemné z druzstevnich bytu/NP, resp. jeho Cast -
uctovano jako zaloha (kratkodoba zaloha + dlouhodoba
zaloha jako DFZ na opravy a TZ domu)

Zalohy na najemné/na spravu domu i na sluzby -
uctovan predpis bez ohledu na to zda byly zalohy
najemcem/vlastnikem uhrazeny

Dodrzovani ,,investiéniho okruhu*: ucetni hodnota
domu/jednotky a prislusejicino pozemku (aktiva) =
soucet finanCnich zdroju jejich pofizeni (pasiva), t.

= ZK (DCV nebo ZCV+DCV), nebo

= ZK + ostatni kapitalovy fond + pfip. Uver na porizeni



Dékuji za pozornost

T ey
mﬂ Ing. Lenka Harakova
lenka.harakova@scmbd.cz

SCMBD Telefon 241087227
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