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Svaz Ceskych o , .
Elﬂ Y Druzstevni minimum — BD
Pl 1y tovych druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

Svaz C€eskych a moravskych bytovych druzstev je zajmovym sdruzenim
bytovych druZstev a spolecenstvi vlastnikll jednotek s plsobnosti v celé Ceské
republice.

e 683 druzstev a spolecenstvi,

« cca 635 000 bytovych a nebytovych jednotek ve vlastnictvi Ci sprave,
* sprava dalsich cca. 15 200 spoleCenstvi vlastnikd jednotek,

e 18% vsech bytl v CR,

SCMBD — nejvetsi organizovany spravce bytového fondu v CR.
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li—lﬂ y Druzstevni minimum — BD

a moravskych o 3
Pl hytovych druZstev Definice druzstva

Podle dostupnych informaci neexistuje Zzadna mezinarodné ¢ v ramci ES
uznavana definice pojmu druzstvo. Definice pojmu druzstvo se i v jednotlivych
Clenskych statech ES pomeérné hodne lisi.

V nasich podminkéach Ize pojem druzstvo vymezit takto:

“Druzstvo je dobrovolnym svépomocnym spole€enstvim neuzavreného
poCtu osob, zaloZzZenym za uUcelem zajist'ovani spole€nych
hospodarskych, socialnich, kulturnich a nebo jinych potreb €lenl. Je
demokraticky Fizeno a kontrolovano svymi €leny.*

Tato definice by mohla byt rozSifrena jesté v tom smyslu, Ze tento ucel je
realizovan bud’ spoleCcnym podnikdnim nebo jinou spoleCnou Cinnosti
uskuteCnovanou podle stanov bud’ pouze ve vztahu k clenlm anebo téZ ve
vztahu k tretim osobam.
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a moravskych ) o g
bytovych druzstev POjetI a principy druzstva

SCMBD

Prvym z nich je princip dobrovolnosti clenstvi. Tento princip ma dva aspekty,
totiz Ze jednak neni mozno nikoho nutit, aby se Clenem druzstva stal, a stejné
tak neni mozno nékoho nutit, aby jim zUstal proti své vlli. Tento princip je

. RV Y4

. N RV

DalSim je princip kolektivismu. Tim je reCeno, Ze druzstvo je Kkolektivem
neuzavieného pocCtu clenl, tedy jinak reCeno, Ze neni moZn& existence
jednoclenného druzstva. Podstatnym znakem druzstevnictvi je totiz vzajemna
spolupréace jeho ¢lend, kterou oviem jinak nezZ v kolektivu nelze uskutecnit.
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Pl bytovych druzstev POjetI a principy druzstva

Vyznamnym rysem druzstev je princip druzstevni demokracie, tzn. ze
v druzstvu se rozhoduje na Clenské schiizi vétSinou hlasl, pocitanou oviem
nikoliv podle majetkovych podill, nybrZ podle hlav. Tedy Ze vétSina hlast
rozhoduje a mensina je povinna se tomu rozhodnuti podridit (pfi zachovani
moznosti domahat se v pripade poruseni prav napravy soudni cestou).

Ctvrtym je princip rovnosti ¢end, ktery znamena, ze kazdy Clen méa stejna
prdva a povinnosti, pokud stanovy neurCuji jinak, jakoz i stejnou vysSi
zakladniho Clenského vkladu pro kazdého Clena.
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a moravskych N ’
Pl hytovych druZstev Druzstevni desatero

Seznam deseti zakladnich ramcovych principl, o které se ma druzstevnictvi
opirat, a které maji byt v praxi respektovany jakozto pojmové znaky
druzstevnictvi.

DruZstevni desatero predstavuji nasledujici zasady:

1. nezdvislost druzstev na statu,

2. druzstva podléhaji sice druZstevnim predpisdm regulujicim jejich
organizacni aj. otazky, ale co se vykonu jejich podnikatelské Cinnosti tyce,
jsou si rovna s jinymi podnikateli de facto i de iure,

3. druZstva se ridi stanovami, jimz pravni predpisy poskytuji znacnou miru
volnosti k autonomni Uprave vnitrnich zaleZitosti druzstva,

4. druzstvo je rizeno predstavenstvem jakozto organem manazerského typu,

5. Cinnost predstavenstva a vedeni druzstva je pod kontrolou na nich
nezavislée kontrolni komise,
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6.

Svaz Ceskych

) Druzstevni minimum — BD
a moravskych Ny )
bytovych druzstev Druzstevni desatero

druzstvo je podrobeno externi kontrole ze strany nadstavbovych
druZstevnich organizaci, které maji vici nému pravo revize jeho hospodareni
a cinnosti; tento princip ceska pravni Uprava vlilbec nezna.
Druzstevni svazy a Druzstevni asociace CR nemaji vli€i jednotlivym
druzstvlim zZadna kontrolni ani jina opravneéni, jedna se vylucné o
dobrovolna sdruzeni,

Clenska zékladna a pracovnici druzstva jsou vSestranné€ zainteresovani na
chodu druzstva,

druzstva funguji na principu ekonomické likvidity, tzn. druzstva jsou
ekonomicky nezavisla a zivotaschopna (to plati, i co se tyCe druZstev
zaloZzenych za nepodnikatelskym tcelem),

druzstva jsou povinna prispivat do nezavislych druzstevnich garancnich
fondl, z kterych jsou v pripadé potreby financné podporena ta druZstva,
ktera se v dUsledku nahlych zmén nebo otresti ekonomiky dostanou do
finanCnich obtizi; toto €eska pravni Uprava rovnéz nezna.

10.druzstva funguji jako ekonomicky rentabilni subjekty trzni ekonomiky.
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Pl )y tovych drustev Spole€nost Rochdalskych prikopniki

Spole€nost Rochdalskych prtikopnikli (The Rochdale Equitable Pioneers'
Society), <zalozilo v roce 1844 ve anglickém mésteé Rochdale pobliz
Manchesteru 28 nadSencl, obchodnikdl s textilem, Sevcl, tkalcQ, truhlard, vyrobcl
drevakd a dalsich.

Jejich cilem bylo vybudovat obchod s potravinami, obleCenim a tabakem, vyroba zbozi,
obdélavani pldy i stavba vlastni obytné kolonie. To vie mélo slouzit k dosaZeni
penézniho prospéchu a zlepseni Zivotnich podminek ¢lend.
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bytovych druzstev Spole€nost Rochdalskych priikopnikd

SCMBD

Rochdalské druzstvo existovalo samostatné (po zménach jména) az do roku 1991, kdy
pod nazvem Norwest Pioneers Co-operative preSlo do druzstva United Co-operatives.
Rochdalské druzstvo bylo vice nez 150 let povazovano za prvni moderni druzstvo na
svete.

Prvni doloZzené druzstvo vytvorili jiz v roce 1761 tkalci ve Fenwicku.
Rochdaylské druzstvo vSak bylo prvni, které dokazalo prezit, propagovat druzstevni
mySlenky a prijmout moderni zasady své CcCinnosti, od nichz se odvozuji i
tzv. mezinarodni druZstevni principy. Stanovy druzstva napriklad zahrnovaly princip
demokratické kontroly (jeden Clen, jeden hlas), otevreného Cclenstvi, politické a
naboZenské neutrality nebo vzdélavani clend .

Budova na ulici Tod Lane 31 v Rochdalu, ve které byla
prvni prodefna a kde je od roku 1931 muzeum druzstva

(17D ‘ Druzstva pomahaijf lidem 170 let
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P bytovych druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

V poloviné devatenactého stoleti v (vIeskych zemich s ohledem na vysoky
hospodarsky rozvoj a kulturné socialni povédomi se postupné vytvarely
podminky pro vznik druzstevnictvi. Prvni druzstvo Prvni potravni a

SpoFitelni spolek bylo zaloZzeno v roce 1847, kratce po vzniku druZstev
anglickych “Rochdalskych prikopnikd*.

... 1847: PraZsky potravni a sporitelni spolek
1886 — 1890: Obecné prospésny spolek k vystavbe
ﬂﬂg levnych bytd v Brné
1847-2017 1903 Spolecenstvo pro zfizovani byti — prvni bytove
druzstvo
o
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Svaz ceskych Druzstevni minimum — BD

a moravskych
bytovych druzstev

Prvni bytova sdruzeni vznikala

v Ceskych zemich v 80. letech 19.
stoleti. Jejich ucelem byla péce o
zabezpeceni levného bydleni pro

délniky a zaméstnance.

Hlavni prekazkou vétsiho rozvoje
bytovych druzZstev byly obtize pfi
opatrovani Gveru. Teprve zakony
o danovych vyhodach pomohly

druzstev.

Kolonie rodinnych dom& Obecné

o vew, prospésného druZstva vkladatelld méstské
na sklonku 19. stoleti CetnejSimu spofitelny v Pardubicich

zakladani stavebnich a bytovych

Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

Pocet bytovych
druzstev

1908

1910

1912

1922

99

127

355

1236

(17D | Druzstva pomahaijf lidem 170 let
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Ii'lﬂ Y Druzstevni minimum — BD
Pl 1y tovych druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

1918 — 1938 =T
v obdobi 1. republiky bylo vydano 8 zakond,
které formou uvérového a danového
zvyhodneéni podporovaly rozvoj stavebnich
a bytovych druzstev. Cilem byla snaha o
zvysSeni dostupnosti kvalitniho bydleni pro slabsi
socialni vrstvy.

DruZstvo Zivot — Johanisovy domy, Praha — Nusle, 1930 — 1932, nazev po
prvorepublikovém senatorovi Johanisovi, ktery se zaslouZil o vznik druZstva i

vystavbu téchto domi —

Ulice: DruZzstevni ochoz, U DruZstva Zivot, U DruZstva ldedl..

Jako doplikovou Cinnost bytova druzstva zfizovala knihovny,
hristé kulturni saly. DruZstva pro stavbu spolkovych a
délnickych domd zfizovala a provozovala spolecenské
mistnosti pro kulturni, spolkovou, politickou a jinou Cinnost.

"o
(17D ‘ Druzstva pomahaji lidem 170 let 12

1847 - 2017




a moravskych

Svaz Ceskych o , .
Ii—lﬂ Y Druzstevni minimum — BD
Pl 1y tovych druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

Bytova druzstva — prinos pri vystavbé a zkvalithovani bydleni pro stfedni a
slabsi socialni vrstvy (ne ty nejslabsi)

Znojmo — Druzstva: Domovina, Vlastni krov, Bratrstvo, Rozvof (z éB),
Sicheres Heim

Druzstvo Domovina v letech 1920 —
1929 postavilo 603 byt (3x vice neZ

meésto a stat dohromadly) —

V ramci bytovych druzstev se realizovali |
reprezentativni projekty, napr luxusni dvojvila

.uL_.. bratréi Karla a Josefa Capkovych
ﬁ"fﬂ = 2 I — PrOVY

@
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Svaz ceskych Druzstevni minimum — BD
a moravskych

bytovych druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

Druzstvo Narodniho divadla v Praze
1868 — 1881/1883

e Zalozeno v roce 1880 pod nazvem "Vlastenecka
spoleCnost".

« Jako druZstvo ve smyslu spoleCenstevniho zakona bylo
zapsano v breznu roku 1888. Predmét Cinnosti druZstva
podle schvalenych stanov znél:“..aby clenové
poskytujice sobé vzajemného Uvéru spolecné vedli
spravu Kréalovského ¢eského narodniho divadla v Praze,
jakoz i po pfipadé jiného Ceského divadla v policejnim
obvodu prazskéem®.

Druzstvo spravovalo a provozovalo Narodni divadlo do roku 1900, kdy sprava Narodniho divadla byla
sverena "Spolecnosti narodniho divadla", spol. s r.o.

Druzstvo Narodniho divadla v3ak timto nezaniklo. Podilelo se jesté né&jaky Cas na spravé Narodniho
divadla spolu se Spolecnosti a zacCalo se zabyvat vybudovanim druhého Ceského divadla v Praze a
ztizenim Ceského divadla v Brné. V roce 1906 ziskalo také spravu Méstského divadla na prazskych
Kralovskych Vinohradech.

V roce 1944 pribyla do jeho kompetence sprava dalSich prazskych divadel - divadla J. K. Tyla,
Prazského komorniho divadla a Prazského divadla na Pofici.

Ve funkcich v tomto druZstvu se vystfidalo mnoho pfednich Ceskych umélcl napf. v letech 1924 a7
1936 byl ¢lenem predstavenstva Druzstva Narodniho divadla spisovatel Karel Capek.

Druzstvo Narodniho divadla existovalo do roku 1952.

"o
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Svaz ceskych Druzstevni minimum — BD
a moravskych

bytovych druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

R

Ly i g
e BT

Vchod do zoo, r. 1938, foto (c) Archiv Zoo Praha

Prazska ZOO - Hospodarské, nakupni a stavebni druzstvo Zoologicka zahrada

1891 — Byl zfizen vybor k ustaveni zoologické zahrady v Kralovské obore (neuskutecnila se).

1899 — Byl vydan pamétni spis Druzstva pro zfizeni zoologické a aklimatizacni zahrady. Z deseti
navrhovanych mist byla vybrana zahrada Kinskych na Smichové - a tim také vSe skondilo.

1922 — Velkostatkar Alois Svoboda vénoval pozemky v Troji s tim, Ze na nich ma byt vybudovana také
zoologicka zahrada.

1926 — Vzniklo Hospodarské, nakupni a stavebni druzstvo Zoologicka zahrada.

1927 — Koncem roku bylo oploceno 8 hektar(l budouci zoo.

1931 — 28. zafi bylo zpfistupnéno ,stavenisté zoologické zahrady" a za slunného pocasi prosli branou
prazské zoo prvni navstévnici.

1950 — Zoo se stava zafizenim statni spravy pod UNV Prahy a dohledem MIO.

"o
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Svaz Ceskych
Elﬂ a moravskych

SCMBD

bytovych druzstev

45 m. vysoky most pfes rokli ,Kocour,

Zampach u Jifového.

Druzstevni minimum — BD 5
Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

,Posazavsky Pacifik*

Druzstvo pro vystavbu mistni drahy

% ¢ Cercany-Modrany-DobFi$

Prosinec 1893 — Druzstvo predloZilo zadost na
vystavbu trati z Ceran do Modran s
odbockou ze Skochovic do Dobfise,

Unor 1894 — Zemsky vybore Kralovstvi
Ceského schvalil potfebnou financni
zapUjcku.

« 1895 — druzstvo ziskalo koncesi ke stavbé a provozu Zeleznice na dobu 90 let.
e 1897 — prvni Gsek dlouhy priblizné 16 km byl hotov a dan do provozu.

« DUkaz toho jak vSestranna byla (a mohla by byt i v souCasnosti) forma druZstevniho

podnikani.

(17D ‘ Druzstva pomahaji lidem 170 let 16
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Svaz ceskych Druzstevni minimum — BD
a moravskych

bytovych druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

Druzstvo rozhledny na PetFiné v Praze — 1891

e Druzstvo pro vystavbu rozhledny a lanové drahy.

| « Celkovy rozpocCet na vystavbu 110.000 zl.

%8 « V Unoru 1890 se konala valna hromada Klubu ¢eskych turistd s
rozhodnutim o zalozeni druzstva.

« Duben 1890 — ustavujici schlize Druzstva rozhledny na Petfiné.
Osobné prislo 48 podilnikl a 25 osob zastoupenych plnou moci,
celkem drzicich 420 podil(. Nejvétsimi podilniky s 50 podily byl
Antonin Neumann, majitel domu €. p. 305 na Malé Strané, a
Obec Prazska.

« Predsedou byl zvolen architekt Vratislav  Pasovsky,
mistopredsedou Leopold Mares.

&« Rozhledna — slavnostni otevFeni se konalo 20. srpna 1891
« Lanovéa draha — prvni cestujici se svezli 25. Cervence 1891.

« Hospodarsky referat UNV hl. m. Prahy vydal ve stfedu 21. ledna
1953 vymeér, kterym na navrh Ustfedni rady druzstev zrusil
druzstvo a nafidil jeho okamzitou likvidaci. Jiz 24. ledna 1953
byl proveden zapis likvidace v rejstriku. V roce 1956 byla
likvidatory podana zadost o vymazani druzstva z rejstriku, coz
se stalo 3. brezna 1956.

https://www.kulturni-noviny.cz/nezavisle-vydavatelske-a-medialni-druzstvo/archiv/online/2019/05-
2019/druzstvo-rozhledny-na-petrine-v-praze
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(17D ‘ Druzstva pomahaji lidem 170 let 17

1847 - 2017



https://www.kulturni-noviny.cz/nezavisle-vydavatelske-a-medialni-druzstvo/archiv/online/2019/05-

a moravskych

Svaz Ceskych o , .
Ii’lﬂ Y Druzstevni minimum — BD
Pl 1y tovych druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

Uspésny rozvoj v obdobi 1. republiky byl nésilné prerusen némeckou
okupaci a nasledne pak komunisticky puC v Gnoru 1948 predznamenal
konec demokratického vyvoje v Ceskoslovensku.

Po skonCeni 2. svétové valky v roce 1945 navazala bytova druzstva na
pfedvélecné tradice a stala se nejvetsi stavebnikem bytdl. V roce 1949 bylo
v Ceskoslovensku 900 bytovych druzstev, avSak v roce 1954 byla veSkera
druzstevni bytova vystavba zastavena.

@
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' Svaz Ceskych > . - -
li—lﬂ y Druzstevni minimum — BD

SCMBD

K zasadnimu obratu dochazi v r. 1959, kdy z rozhodnuti komunistické
vlady je vytvoren novy typ druzstva — stavebni bytové druzstvo. Nové
ekonomické podminky druzstevni bytové vystavbe byly pro obCany vyhodné
a nezanedbatelny byl i finanCni prispévek statu. V roce 1969 vzniki
samostatny Cesky svaz bytovych druzstev.

V letech 1969 — 1989 je bytova vystavba v popredi zajmu statu a bytova
druzstva tak pokracuji ve svém kvantitativnim rozmachu.

Vliv planovaného hospodarstvi a centralniho rizeni.

« planovaci standardy a ukazatele, které limituji plochy bytd,
standardy vybaveni bytd a domU a jejich okoli

« zprlmysinéni  stavebnictvi provadzené vznikem panelové
technologie. Realizace novych byt panelovou technologii byla
ze strany centralnich organt jednoznacné preferovana.

o
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a moravskych
SEMBD bytovych druzstev

Druzstevni minimum —BD
Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

PocCty druzstev v roce 1922 a 1990

stavebni a bytova
zemeédélska

avérni
konsumni

obecné prospésna
jina

celkem

stavebni a bytova

zemédélska

spotrebni

vyrobni

jina

" 11822l cetkem

o
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Svaz Ceskych

) Druzstevni minimum — BD
a moravskych ] . ; . v
bytovych druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

V Ceské republice:

e jevice jak 10.000 BD a 70.000 SVJ,
e spravuji na 1,8 miliona bytd,
* ve kterych zZije cca 4,5 milionu lidi.

17D

1847 - 2017

Druzstva pomahaiji lidem 170 let
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Svaz ¢eskych

a moravskych Zprava o €innosti predstavenstva
bytovych druzstev

Vyvoj poctu ¢lenskych bytovych druzstev
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Svaz ¢eskych

a moravskych Zprava o €innosti predstavenstva
bytovych druzstev

Vyvoj poctu clenskymi druzstvy
spravovanych jednotek (v tis.)
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Svaz ¢eskych

a moravskych Zprava o €innosti predstavenstva
bytovych druzstev

Pocet byta prevedenych druzstvy do OV (v tis.)
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Svaz ¢eskych

a moravskych Zprava o €innosti predstavenstva
bytovych druzstev

Pocet SVJ v nichz je ¢lenske druzstvo ¢lenem nebo jej spravuje
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Svaz ¢eskych

a moravskych Zprava o €innosti predstavenstva
bytovych druzstev

Pocet spolecenstvi, pro kterd druzstvo zajiStuje spravu v ramci
vykonu funkce predsedy nebo ¢lena vyboru spolecenstvi
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Svaz Ceskych Druzstevni minimum — BD

a moravskych

bytovjch druzstev Vznik a vyvoj bytovych druzstev v CR

Dékuji za pozornost

Martin Hanak
martin.hanak@scmbd.cz
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(17D ‘ Druzstva pomahaji lidem 170 let 27
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