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Co je bytové druzstvo

Bytové druzstvo je pravnickou osobou, spole€enstvim osob, které je
zalozeno za Géelem zajistovani bytovych potfFeb svych €élenfl. Kromé
toho mize spravovat domy s byty a nebytovymi prostorami ve vlastnictvi
jinych osob, pripadné se vénovat podnikani jako vedlejsi Cinnosti. VSechny
jeho zisky v8ak musi byt pouzity pravé k uspokojeni bytovych potreb

¢lenl druzstva. K zaloZeni bytového druzstva je potieba alespor tii ¢lend.

Zajima vas, jak funguje druzstevni vlastnictvi byt(? Princip je
jednoduchy. Bytové druZzstvo vlastni druzstevni byty, které
poskytuje do najmu svym ¢lentim. Clenové bytového druzstva
uzaviraji smlouvu o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou. Nasledné
nabudou druzstevni podil a musi splnit vkladovou povinnost a zacit platit

najemné.

Manzelé mohou v bytovém druzstvu mit spolecné Clenstvi. Clenem v3ak

muze byt i jen jeden z nich a druhy mit pouze najemni pravo.

Prava a povinnosti ¢lenu druZstva

Zakladnim pravem cClena druZstva je uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu na dobu neurcitou. Dale ma pravo na stanoveni
najemného, které bude pokryvat Gcelné vynalozené naklady bytového
druzstva na spravu druzstevnich byt(. Jedna se mimo jiné o poplatky za
sluzby, naklady na opravy, modernizace a rekonstrukce a prispévky do

fondu oprav.



Clen druzstva mGze druzstevni byt ,,prodat“. Jedna se ve skutecnosti
o prevod druzZstevniho podilu, tedy prav a povinnosti na nového clena

druZstva, ktery se stane ndjemnikem bytu.

Pronajmout druzstevni byt muUzete pouze se souhlasem druzstva, pokud je
to v souladu se stanovami. Stejné tak pouze se souhlasem druzstva

muUzete provadét tpravy ¢&i rekonstrukce bytu.

Povinnosti Clena druzstva je zaplatit zakladni ¢lensky vklad. U
novostaveb se se vétSinou pohybuje minimalné mezi 25% az 30% ceny
bytu. Nasledné je druzstvu postupné splacen Clensky vklad do plné vyse a
z n&j druzstvo hradi sv{j avér. Clen druzstva ma povinnost platit
najemné, které pokryva ucelné vynaloZené néaklady druzstva. Jeho

povinnosti je také dodrzovat stanovy.

Clen bytového druzstva mize byt vylouéen, pokud hrubym zplsobem
porusdi svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo pokud byl pravomocné
odsouzen pro umysliny trestny ¢in spachany na druzstvu Ci osobé, ktera

bydli v domé, popr. proti cizimu majetku, ktery se v domé nachazi.

Sprava bytového druzstva

Nejvy33im organem druzZstva je €lenska schiize, ktera rozhoduje o tom,
jak funguje bytové druzstvo. Jeji pravomoci jsou Siroké.

Schvaluje stanovy a jejich zmény, voli &leny ostatnich organt. Mize
rozhodnout o odvolani predstavenstva bytového druzstva, stanovi odmény
predsedy bytového druzstva apod. Kazdy ¢len ma jeden hlas, kterym tak

muzZe nepfimo ovliviiovat spravu druZstva.

Druzstvo si voli statutarni organ, ktery jej zastupuje navenek. Jeho

Ukolem je obchodni vedeni druzstva, plnéni usneseni &¢lenské schlize,



vedeni Géetnictvi apod. MUze jim byt pfedstavenstvo bytového
druzstva, které je vétsinou triclenné. Pokud ma druzstvo méné nez 50
¢lend, mUze se rozhodnout, Ze statutarnim organem bude

pouze predseda druZstva.

Druzstva nad 50 ¢lenl musi jesté zvolit alespori tfi¢lennou kontrolni
komisi, ktera kontroluje veskerou Cinnost druzstva a projednava stiznosti

lend.
Vyhody a nevyhody druzstevniho bydleni

Ceny byt v osobnim vlastnictvi rostou stejné jako trzni najmy, proto se
druzstevni vystavba po dlouhé dobé vraci do popredi zajmu. Bytové
druzstvo si zajisti pozemek a vyridi si ivér. Jeho ¢lenové si proto nemusi
brat hypotéky. Ti obvykle zaplati Ctvrtinu ceny bytu jako svﬁj zakladni
Clensky podil a nasledné pomoci ndjemného splaceji postupné druZstvu
celkovou cenu bytu. Druzstvo postupné splaci ivér bance. Pokud clen

druZstva splati celkovy

Velkou vyhodou je skutecnost, Ze pri prodeji druzstevniho bytu se neplati

dan z nabyti nemovitosti.

Sprava domu je jednodussi nez u spoleéenstvi vlastnikl jednotek. Plati
princip, Ze jeden &len ma jeden hlas. Jako ¢len druzstva mizete vice
ovlivnit, kdo budou vasi sousedé. Je mozné vyloucit Clenstvi pravnickych
osob v druzstvu, zakazat ¢lendm pronajem daldim osobam apod. Tim

mate ale i vy omezeno nakladani se ,,svym* bytem.

Co kdyz splatite svlj vklad? Mate narok na p¥evod do osobniho
vlastnictvi? Automaticky ze zdkona vam narok nevznika. Nova bytova

druzstva v3ak vétSinou ve svych stanovach maji zakotveno, Ze po splaceni



véech zavazkl je byt bezplatné preveden na najemce. Starsi bytova
druzstva v$ak nic takového nemaji. S prevodem musi souhlasit ¢lenska

schlze.



