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Rekonstrukce a Upravy v bytech

Rekonstrukce bytu nebo jeho ¢asti, to je zasah do bézného reZimu domdacnosti, zejména pokud
je béhem rekonstrukce byt vyuzivan, ale z velké ¢asti je to zasah i do sousedského souZiti
v domé.

Pti rekonstrukci, respektive béhem pfiprav na ni, je nezbytné vzit v Uvahu povinnosti, které jak
najemnici druzstevnich byt(, tak majitele bytl v bytovych domech, musi splnit. Povinnosti
vyplyvaji z ob¢anského zakoniku. Lisi se vSak podle toho, zda bydlite v druzstevnim byté nebo
jej mate v osobnim vlastnictvi. DUlezité je, Ze ani v jednom pfipadé se nemUlZete pustit
svévolné do dila bez toho, aniz byste komukoliv dali védét.

Pokud planujete provddét pouze udrZovaci prace, napfiklad vyzdéni jadra, rekonstrukci
kuchyné, femeslnou opravu a uUpravu zdi, poklddku podlah, elektroinstalatérské Cci
vodoinstalatérské prace, pfi nichz o¢ekavate zvyseny hluk ¢i znedisténi spolecnych prostor, staci
vam rekonstrukci pouze oznamit. Jde o prace, na které neni v zasadé potreba zajistit stavebni
povoleni.

Majitelem druzstevniho bytu je druistvo. Nez se pustite do jakychkoliv stavebnich uprav,
vyzadejte si predem souhlas bytového druistva SBD Susice a postupujte dle pokynt
odbornych pracovnikli druzstva. V zasadé jde o to fidit se stanovami druZstva (zejména
¢lankem 39), nic nezanedbat, nezatajit, koordinovat postup. Pak se neni tfeba obavat, Ze by
rekonstrukci druzstvo neodsouhlasilo. Pokud se vS8ak do oprav pustite bez tohoto souhlasu,
muze vam hrozit sankce ve smyslu platnych stanov SBD Susice.

Majitelé bytd v osobnim vlastnictvi (SVJ), to maji zdanlivé jednodussi. Pokud chtéji ve svém
byté provadét rekonstrukci jakéhokoliv charakteru, musi predné pamatovat na ustanoveni
§1175 obcanského zakoniku, které fika, zZe ,vlastnik muzZe byt svobodné uZivat, spravovat a
upravovat, nesmi vsak svym chovdnim skodit ostatnim vlastnikiim”. Je nutné na toto brat ohled
i pfi realizaci zdanlivé banalnich Uprav a své sousedy o vSem véas informovat.

Rozhodné se vyplati prostudovat si stanovy SVJ pfipadné prohlaseni vlastnika, kde dochazi
¢asto v otazkach rekonstrukci a Uprav v bytech ke specifikacim a konkrétnim ustanovenim nad
rdmec téch zakonnych, jako napfiklad oznamovaci povinnost, omezeni hluénych a prasnych
praci, ¢asovy ramec pro prace spojeny s rekonstrukci, ktery nemusi byt stejny jako doba
vymezena noénim klidem atd. Vyplati se je jimi Fidit a respektovat je.
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Dobré rady, jak postupovat pfi Zaddosti — na co si dat pozor:

1.

Nepodcente pfipravy. Informujte se na to, co je nutné spinit. Kontaktujte technika SBD
Susice, rad Vam poradi.

U druzstevnich bytl si vyZzadejte souhlas SBD Susice. Volnou formou sepiste zadost,
popiste rozsah praci, ¢asovy harmonogram zahajeni a ukonceni. Je vhodné informovat
o tom, kterd firma bude rekonstrukci provadét. Zadost doplite nakresem planovanych
zmén v podobé soucasného a budouciho stavu.

U byt v SVJ informujte pfislusné organy SVJ (pfedsedu vyboru SVJ), popfipadé u
bytovych dom, kde je vykonem predsednictvi SVJ povéreno SBD Susice, informujte o
pldnované rekonstrukci pracovniky SBD Susice.

Po odsouhlaseni informujte standardnim zplsobem vSechny ndajemniky domu.
Informaci o rekonstrukci zverejnéte na nasténce domu. Doporucujeme seznamit
ostatni ndjemniky s ¢asovym ramcem planované rekonstrukce. Doporucujeme jesté
osobné ndjemniky obejit a s rekonstrukci je sezndmit.

Zajistit likvidaci vzniklého odpadu, zejména stavebni suté. Likvidace v nadobdach na
odpad uréenych pro komundlni odpad, je nepfipustna.

Provadéjte prlibéinou fotodokumentaci praci, zejména umisténi a vedeni nové
elektroinstalace a vodoinstalace.

Zajistit pravidelné uklid spolec¢nych prostor zasazenych cinnosti pfi rekonstrukci,
zejména prach a sut.

Neukladat zadny stavebni materidl ve spole¢nych prostorach, na chodbach nebo volné
pristupnych ¢astech domu. Kromé ztraty i poskozeni hrozi i poruseni bezpecénostnich
a pozarnich predpisa.

Po skonceni praci, doporucujeme zajistit odborné revize elektro a rozvodd vody
pripadné plynu, byly-li tyto soucasti rekonstrukce a pokud byly napojovany na spolecné
rozvody. Pfinejmensim budete mit jistotu, Ze odvedené prace jsou v poradku a kvalitné
odvedené.
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Obrazek 1. Ukézka zékresu rekonstrukce pfilozeného k zadosti — stav ,PRED a PO“.
Zdroj: www.nejremeslnici.cz
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